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Rénover mal
exorbitants :

La hausse des couts des
matériaux cause depuis des
mois des difficultés chez
les opérateurs immobiliers.
Les bailleurs sociaux n'y
échappent pas. Dans le
Jura, la Maison pour tous et
Grand Dole habitat ont
opté pour des stratégies
différentes, afin de conti-
nuer a rénover leur parc.

grave, Les deux bailleurs so-

ciaux du Jura, la Maison
pour tous et Grand Dole habi-
tat, faisaient face, comme le res-
te des opérateurs immobiliers,
aune hausse des prix des maté-
riaux. Fin 2022, 'inflation les
contraignait a freiner leurs pro-
jets de rénovation énergétique
des batiments ou a opérer des
choix. Faire une croix sur la ré-
novation des salles de bains ou
des cuisines par exemple, pour
se concentrer sur la rénovation
énergétique.

I 1y a18 mois, le constat était

Les prétsindexés
surlelivret A

En ce mois de juin 2024, la si-
tuation a évolué. Bien str, les
prix sont toujours hauts. « La
hausse des prix ne diminue pas
mais elle sest stabilisée », cons-
tate Eric Poli, directeur général
de la Maison pour tous. Le taux
dulivret A « met endifficulté de
nombreux bailleurs sociaux »,
avance Eric Poli. Le livret A fi-

La Maison pour tous réhabilite soixante logements locatifs de 'immeuble “Les Gémeaux”
avenue Henri-Grenat a Lons-le-Saunier. Photo Elodie Castelli

nance en effet le logement so-
cial :1a caisse des dépots et con-
signations utilise la ressource
dulivret A pour préter aux
bailleurssociaux. Ces prétssont
indexés sur le taux du livret A.

400 logements par an

Le contexte est le méme, diffi-
cile, mais les stratégies sont dif-
férentes pour les deux bailleurs
sociaux. La Maison pour tous
gere un parc de 12 000 loge-

ments, Grand Dole habi-
tat3 000. « Nous sommes a
contre-courant, assume Eric
Poli. Nous avons unerigueur de
gestion. On peut se permettre
de construire du neuf et de ré-
habiliter de maniére ciblée. On
a fait le choix de faire un peu
plus d’emprunt pour assurer
notre mission » La Maison pour
tous a entrepris de réhabili-
ter 400 logements par an, au-
trement dit d’injecter 20 mil-

lions d’euros chaque année
dans ces rénovations.

Aucun nouveau projet
en 2023

Face i des prix trop élevés,
Grand Dole habitata choisid’at-
tendre. « L'année derniére était
trés compliquée, assure Gur-
van Dersel, directeur du patri-
moine i Grand Dole habitat. Les
appels d’offres ressortaient
avec des prix beaucoup plus

é l'inflation et des couits
e défi des bailleurs sociaux

hauts que nos prix déja revus a
la hausse. Nous n’avons monté
aucun nouveau projeten
2023. Sinous les avions lancés
avec ces coiits exorbitants,
nous n‘aurions rien pu faire &
cOté ». Aujourd’hui, le bailleur
ressent un frémissement posi-
tif, qui va lui permettre de met-
tre enroute de nouvelles opéra-
tions. La situation n’est pas
revenue a la normale et impose
toujours de faire des choix. « On
doit faire desarbitrages et privi-
légier en priorité les rénova-
tions énergétiques », détaille
Gurvan Dersel. De 20224 2028,
Grand Dole habitat inves-
tit 100 millions d'euros, pour
moitié dédiés aux réhabilita-
tions énergétiques et pour l'au-
tre aux nouveaux développe-
ments.

Etiquette G :
échéance 2025

Une échéance contraint éga-
lement les bailleurs. La loi n'au-
torisera plus a louer des loge-
ments classés G dés 2025 et F
des 2028. Ce calendrier ne po-
sera pas de probléme a Grand
Dole habitat qui ne posséde
qu'un seul logement classé G et
tréspeudelogementsF. La Mai-
son pour tous est également
confiante, bien qu'elle possé-
de 4 000 logements aux éti-
quettes E, F et G, dont 100 clas-
s6s G.
e Elodie Castelli

Quels sont les projets de réhabilitation et construction en cours ?

La Maison pour tous et
Grand Dole habitat jouent
sur plusieurs tableaux. Ils
investissent sur la réhabilita-
tion énergétique de 'exis-
tant, sans oublier les acquisi-
tions fonciéres et la
construction. « Il y

a4 000 demandes de loge-
ments dans le Jura. Ony
répond a 70 % », explique
Eric Poli, directeur général
de la Maison pour tous.

Des logements
pour saisonniers

Coté réhabilitation, la plus
grosse opération de la Mai-
son pour tous concerne la
rénovation des 165 loge-
ments & Chabot (Saint-Clau-
de), entamée fin 2023.

A Lons-le-Saunier, le
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bailleur réhabilite actuelle-
ment soixante logements
avenue Grenat, et construit
deux batiments de vingt-
cing logements au clos de la
Pépiniére en location et en
accession a la propriété.

La Maison pour tous pour-
suit également ses acquisi-
tions fonciéres, comme
Pancienne école privée a
Nozeroy, pour en faire du
logement social. « La chapel-
le sera conservée pour en
faire une salle de réception »,
précise Eric Poli.

Le bailleur a également
acquis le foyer du Mont Rivel
a Champagnole et compte le
réhabiliter en logements
destinés aux saisonniers.

Un débouché nouveau
pour la Maison pour tous.

310 logements
aux Mesnils Pasteur

Grand Dole habitat pour-
suit quant a lui la réhabilita-
tion de 310 logements aux
Mesnils Pasteur (Dole), et va
transformer le batiment des
Beaux-arts, rue des Arénes a
Dole, en onze logements.

« Dans le secteur des Gran-
des carriéres, nous avons
lancé une étude sur quatre
batiments, soit 38 loge-
ments », ajoute Gurvan Der-
sel, directeur du patrimoine
4 Grand Dole habitat.

Le bailleur lancera aussila
construction de pavillons a
Choisey.

« Le budget est plus compli-
qué a boucler pour Inovyna
Tavaux (37 logements) »,
compléte Gurvan Dersel.

La Maison pour tous construit deux immeubles de vingt-
cing logements chacun, "Le clos de la pépiniére", route
de Besancon a Lons-le-Saunier. Photo Elodie Castelli
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